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OGLOSZENIE O PRZETARGU

Kotobrzeg, nga]a 2026r.

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004
r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargédw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213) oraz uchwaty Rady Miasta Kotobrzeg Nr
XLII/566/14 z dnia 30 stycznia 2014 r., zmienionej uchwatg nr XV/244/25 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 czerwca 2025r.,

PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

zaprasza do udziatu w |l przetargu ustnym nieograniczonym na zbycie nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu

Oznaczenie wedtug katastru nieruchomosci i ksiegi wieczystej | Opis nieruchomosci Przeznaczenie Terminy Forma zbycia | Cena Wadium Postgpienie
w planie zagospoda- wywotawcza w zt minimalne

Potozenie Nr Nr Pow.w | Oznaczenie zagospodarowania rowania wzt wzt

dziatki obrebu | ha uzytku przestrzennego
Kotobrzeg 321 6 1,2676 | Symbol Nieruchomos¢ 7UZ,UT-0 36 miesigcy wtasnosc 25.500.000,00 | 2.550.000,00 |255.000,00
ul. IV Dywizji uzytku: ,W- niezabudowana, potozonaw | przeznaczeniu: tereny | na brutto
Wojska PsiVv,Bz,N” strefie uzdrowiskowej miasta. | zabudowy ustug rozpoczecie i (w tym VAT
Polskiego; woj. Uzbrojenie techniczne terenu | lecznictwa 60 miesiecy 23%)

zachodniopo- petne. Dostgpnosé

morskie; komunikacyjna dobra. Ksztatt
powiat nieruchomosci nieregularny,
kotobrzeski; ale umozliwiajgcy racjonale
gmina Miasto zagospodarowanie).
Kotobrzeg Otoczenie i sgsiedztwo dobre

—dziatki niezabudowane i
zabudowane (hotele). Na
dziatce znajduja sie
zakrzaczenia i zadrzewienia.

uzdrowiskowego i ustug | na

turystycznych; zasady
zagospodarowania:
a) zaktady i urzadzenia

lecznictwa
uzdrowiskowego,
budynki hotelowe,

pensjonatowe oraz
obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne.

zakonczenie

Przez teren dziatki przebiegaja
sieci: kolektor ttoczny
Sciekow ksD, ksD80O,
ksD500, ksD600, sie¢
kanalizacji deszczowej kdD,
kdD150, KdD500 ze
studniami, eND oraz sie¢
cieptownicza (widoczne na
mapie).

Przetarg odbedzie sie w dniu 27 sierpnia 2026 r.

w Ratuszu, ul. Armii Krajowej 12 w sali posiedzen nr 43 o godzinie 10.00

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptata wadium w pienigdzu na rachunek Gminy Miasto Kotobrzeg w PKO Bank Polski S.A. O/Koszalin 25 1020 2791 0000 7502
0228 1632 - do dnia 21 sierpnia 2026 r. (w tytule przelewu nalezy podaé numer dziatki). Za date wptaty wadium uwazac si¢ bedzie dziern wptywu pienigdzy na rachunek
Sprzedajgcego. Dowdd wptaty wadium w pienigdzu na podany powyzej rachunek bankowy nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej przed przetargiem. Wptacenie wadium
réwnoznaczne jest z zapoznaniem sie z warunkami przetargu i ich akceptacjg oraz potwierdzeniem przez potencjalnego Nabywce faktu zapoznania sie ze stanem prawnym i

technicznym przedmiotu sprzedazy i przyjeciu ich bez zastrzezen.

Do przetargu moga przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne. Uczestnicy przetargu winni: legitymowac sie dowodem tozsamosci; w przypadku oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestréw — aktualnym wypisem z wtasciwego rejestru, a w przypadku reprezentacji —
petnomocnictwem uprawniajgcym do wziecia udziatu w przetargu i dowodem tozsamos$ci osoby reprezentujacej podmiot. W przypadku dokonania wptaty wadium przez
matzonkdw, a uczestnictwa w przetargu jednego z nich - przedtozyé pisemng zgode wspo6tmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z
majgtku wspolnego, lub ztozenie przez osobe przystepujaca do przetargu oswiadczenia o istnieniu rozdzielno$ci majagtkowej pomiedzy matzonkami i nabycia do majgtku

odrebnego.

1. Wadium wptacone przez osobe, ktora wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet
ceny nabycia. Pozostatym osobom wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni od daty
zamkniecia przetargu - warunkiem jest podanie numeru rachunku, na jaki powinno
by¢ zwrécone wadium.

2. O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy osoba ustalona
Nabywcag nieruchomosci zostanie zawiadomiona w terminie 21 dni od
rozstrzygniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona Nabywcg nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych
w ww. zawiadomieniu Sprzedajgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi. Koszty umowy ponosi Nabywca. Cena sprzedawane;j
nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej niz w dniu poprzedzajgcym dzien
zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢. Za date wptaty uwazac sie bedzie dzien
wptywu pieniedzy na rachunek Sprzedajgcego.

3. Opis nieruchomosci: Dziatka potozona jest w strefie uzdrowiskowo-wczasowej,
przy ul. IV Dywizji Wojska Polskiego. Sagsiedztwo stanowig: zabudowa sanatoryjna,
budynki apartamentowe, hotele, infrastruktura kolejowa. Ksztatt dziatki jest
nieregularny, ale dajgcy mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania. Wjazd na
dziatke z drogi publicznej — ul. IV Dywizji Wojska Polskiego. Teren dziatki
nieogrodzony, ptaski, nieo$wietlony, niezagospodarowany, z elementami
infrastruktury podziemnej (zaznaczone na mapie). Dostep do infrastruktury
technicznej - dobry (w rejonie dziatki znajdujg sie media: sieci wodno-kanalizacyjne,
energetyczna, cieptociag, gaz w ul. IV Dywizji Wojska Polskiego); teren dziatki bez
uzbrojenia technicznego w formie przytgczy. Wody opadowe mozna odprowadzi¢ do
istniejacej w pasie drogowym ul. ks. |. Przybylskiego sieci deszczowej (obowigzkowo
nalezy zaprojektowac i wybudowac zbiornik retencyjny).

Na nieruchomosci znajdujg sie zakrzaczenia i samosiejki drzew. Ich ewentualna
wycinka moze nastapié po uzyskaniu zezwolenia w odrgbnym postgpowaniu.

4. Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania nieruchomosci:

Przez teren dziatki przebiegajg sieci: kanalizacji deszczowej KdD500 z 3 studniami
(sie¢ nie dziata), kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej KsD800, KsD600 i cisnieniowej
KsD500, preizolowana siec¢ cieplna 2x@219.1/315. Ewentualna zmiana przebiegu
sieci dopuszczalna jest wytgcznie za zgoda wtasciciela infrastruktury technicznej, w
uzgodnieniu z nim, z inicjatywy i na koszt Nabywcy dziatki. MWIK sp. z 0.0 -
wtasciciel sieci sanitarnej okreslit strefy ochronne: sieci ks800 wynosi pas
techniczny 6,0 m - po 3,0 m z kazdej strony, liczgc od osi rury;- sieci ks600 wynosi
pas techniczny - 3,0 m - po 1,5 m z kazdej strony, liczagc od osi rury;- sieci ks500
wynosi pas techniczny 3,0 m-po 1,5 m z kazdej strony, liczgc od osi rury.

Poniewaz 2 sieci sg zlokalizowane okoto 3,0 m od siebie, zatem pas techniczny
bedzie sie uwspdlniati wyniesie tagcznie 7,5 m szeroko$ci, to oznacza, iz ze strony
lewej bedzie 3,0 m od KS800 i 1,5 m liczac z prawej strony od rurociggu KS500
ttoczny.

W dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisana jest narzecz
spotki pod firma: Miejska Energetyka Cieplna w Kotobrzegu spétka z 0.0. z siedziba
w Kotobrzegu przy ul. Kottataja nr 3 odptatna za jednorazowym wynagrodzeniem
stuzebnos$¢ przesytu na czas nieokreslony, ograniczona w zakresie jej
wykonywania do czeéci nieruchomosci tj. w postaci czesci dziatek gruntu o
numerach: 32/1 i 31/2, dla ktérej przebieg uwidoczniony zostat na zatgcznikach
graficznych stanowigcych integralng czes$¢ aktu, a polegajaca na:

a) Prawie posadowienia i korzystania z istniejgcej preizolowanej sieci cieplnej
wysokich parametréw z rur preizolowanych, zgodnie z przeznaczeniem i wedtug
wtasciwosci, jak rowniez do wejscia i wjazdu na teren nieruchomosci z zamiarem
badania stanu technicznego wyzej wymienionego urzgdzenia jego konserwacji
oraz prac zwigzanych z eksploatacjg sieci, w tym zwigzanych z usuwaniem awarii
oraz udroznieniami kanatéw;

b) Obowigzku kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci obcigzonej do
powstrzymywania sie od dokonywania trwatych nasadzen drzew i krzewow itp. W
pasie o szeroko$ci 2,80 m na rurach i wzdtuz rurociggow sieci.

5. Termin | przetargu: 22 kwietnia 2026 r.

6. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschaod dla terenu
potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska
Polskiego,  opublikowanym w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca 2020 r., poz. 2637 dziatka lezy w terenie
oznaczonym symbolem 7UZUT - przeznaczenie: tereny zabudowy ustug
lecznictwa uzdrowiskowego i ustug turystycznych; zasady zagospodarowania:
zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki hotelowe,
pensjonatowe oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, linie zabudowy:
nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, powierzchnia zabudowy: nie
mniejsza niz 10% i nie wieksza niz 30%, powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniejsza niz 45%, wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m n.p.m., z
zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 24,0 m
n.p.m. na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy, wskaznik
intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 1,0 i nie wiekszy niz 3,5, dachy ptaskie,




dopuszcza sie grodzenie terendw elementarnych wytgcznie ogrodzeniem
metalowym, azurowym o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,50 m, z zastrzezeniem, ze
zakazuje sig: grodzenia terendw elementarnych od strony przylegtych drég
publicznych i ciggéw pieszo-rowerowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
wydzielonych na terenach elementarnych placéw zabaw i terendw rekreacyjno-
sportowych, zakazuje sig lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw informujacych
wytgcznie o prowadzonej w budynku dziatalnosci, lokalizowanych w pasie
przyziemia elewacji budynkéw lub ponad dachem budynku, o wysokosci 1,0 m, w
formie neondw i tablic, w tym podswietlanych; miejsca do parkowania nalezy
realizowac¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym podziemnym,
w ilosci liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania:- nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdg jednostke mieszkalng lub apartamentows, - nie mniej niz 3
ogolnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg; obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i
dojazdy: z projektowanej drogi wewnetrznej 6KDW i/lub z drég publicznych: klasy
dojazdowej 5KDD - ul. Wschodniej i klasy zbiorczej 7KDZ - ul. 4 Dywizji Piechoty
dla czgsci terenéw elementarnych 7UZ,UT przylegtych do nich; w zakresie ochrony
przed hatasem kwalifikacje terenu do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska.
Nieruchomos¢ znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, obszarze
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej, na terenie gérniczym ,Kotobrzeg” i w obszarze gérniczym
»Kotobrzeg I1” dla wod leczniczych, na ktérych obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

7. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zapoznaé sie we wtasnym zakresie i
na wtasng odpowiedzialno$¢ z istniejgcym stanem prawnym, faktycznym i
technicznym, w tym z jego parametrami, aktualnym oraz mozliwym przysztym
sposobem zagospodarowania nabywane;j dziatki; przeznaczeniem nieruchomosci
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg i rysunkiem planu; posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegélnosci ograniczajgcymi lub
majgcymi wptyw na mozliwosci zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych, niezbednych do
realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie Nabywcy i stanowi
obszar jego ryzyka. Nie wyklucza sie, ze na nieruchomos$ci moga znajdowaé sie
pozostatosci podziemnej infrastruktury lub sieci uzbrojenia niewidoczne na mapie
zasadniczej. W przypadku, gdyby okazato sig, ze na nieruchomosci znajduja sie
pozostatosci podziemnej infrastruktury, nabywca nie bedzie wnosit z tego tytutu
zadnych roszczen wobec Gminy Miasto Kotobrzeg, a jednoczesnie w razie
wystgpowania w granicach dziatki sieci, ktére kolidowa¢ bedg z inwestycjg,
nabywca dokona ich przetozenia na wtasny koszt, w porozumieniu z wtascicielem
sieci. W przypadku konieczno$ci realizacji uzbrojenia technicznego niezbednego
dla zamierzonej inwestycji na nieruchomosci, Nabywca zobowigzany bedzie do
wykonania powyzszego na wtasny koszt.

8. Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany jest do przejecia terenu w stanie zgodnym
zistniejgcym, bez jakichkolwiek roszczern w tym zakresie.

9. Granice nieruchomosci przyjmuje sie wedtug stanu ujawnionego w operacie
ewidencji gruntéw i budynkow.

10. Termin zagospodarowania nieruchomosci: 36 miesiecy na rozpoczecie, za ktore
uwaza si¢ wybudowanie fundamentéw budynku i 60 miesigecy na zakonczenie
zagospodarowania, za ktére uwaza si¢ wybudowanie budynku w stanie surowym
zamknietym, liczac od dnia podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wtasnosé.

11.0bowigzek zagospodarowania nieruchomosci zbywanej na wtasno$¢ w terminach
podanych w przetargu zostanie zabezpieczony w nastepujacy sposéb:

e w umowie notarialnej sprzedazy nieruchomos$ci zostanie zastrzezone na rzecz
Gminy Miasto Kotobrzeg prawo jej odkupu na okres 5 lat /art.593 k.c./ w razie
niedotrzymania ktéregokolwiek z ustalonych termindw zagospodarowania
nieruchomosci, wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
zbywanej dziatki,

e w razie niedotrzymania ktéregokolwiek z ustalonych terminéw zagospodarowania
nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w wysoko$ci:
A/ 1% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw do 1 roku,

B/ 2% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw od 1 roku do 2 lat,
C/ 2% ceny nabycia brutto za kazdy nastepny rok przekroczenia terminow,
powyzej 2 lat.

Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na

nieruchomosci hipoteki w kwocie réwnej 10% ceny nabycia brutto.

taczna  wysokoS¢ kar umownych z tytutu niedotrzymania termindéw
zagospodarowania nie moze przekroczyé¢ 15 % ceny nabycia brutto.
Nabywcy przystuguje prawo ubiegania sie o przedtuzenie terminéw

zagospodarowania nieruchomosci w przypadku wystgpienia okolicznosci od niego
niezaleznych, ktére uniemozliwiaja realizacje zagospodarowania w wyznaczonych
terminach.

Rozporzadzenie nabyta nieruchomoscig na rzecz innego podmiotu nie zmienia
biegu termindw jej zagospodarowania, liczonych od dnia sprzedazy dziatek przez
Gming Miasto Kotobrzeg. W przypadku rozporzadzenia nabytg nieruchomoscia
nowy wtasciciel przyjmuje na siebie zobowigzanie do zaptaty kar umownych w
zwigzku z nieterminowym zagospodarowaniem nieruchomosci, w wymiarze od dnia
nabycia przez niego nieruchomosci. Obowigzek poinformowania kupujgcego o
terminach zabudowy nieruchomosci, okoliczno$ciach i wysokosci naliczanych z
tego tytutu kar umownych spoczywa na dotychczasowym wtascicielu.
Niedopetnienie powyzszego obowigzku skutkowaé bedzie obcigzeniem karami
dotychczasowego wtasciciela. Zobowigzania powstate przed rozporzadzeniem
nieruchomoscig obcigzaja jej dotychczasowego wtasciciela. Nowemu wtascicielowi
przystuguje réwniez prawo do ubiegania sie o przedtuzenie terminéw
zagospodarowania nieruchomosci na zasadach okreslonych powyzej.

Szczegétowe informacije dotyczace ww. nieruchomoséci, mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta Kotobrzegu ul. Ratuszowa 13, Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami, Iwona Gatgzka z-ca Naczelnika, pokdj 303, tel.
94 35 515 62 lub e-mail: i.galazka@um.kolobrzeg.pl lub e-mail: urzad@um.kolobrzeg.pl; adres eDoreczen: AE:PL-64788-83394-JSCIJ-22

Tekst niniejszego ogtoszenia opublikowany zostat réwniez na internetowej stronie Urzedu Miasta Kotobrzeg pod adresem www.i-kolobrzeg.pl w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg, w
prasie ogolnokrajowej www.przetargi-gctrader.pl oraz wywieszony na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu (korytarz parter).

Zastrzega sie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw. Parstwa dane osobowe przetwarzane sg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ oraz e Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z pozn. zm.), a takze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzaniu przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci. Administratorem danych osobowych przetwarzanych w ramach
postepowania przetargowego jest Prezydent Miasta Kotobrzeg. Siedzibg administratora danych osobowych jest Urzad Miasta Kotobrzeg, 78-100 Kotobrzeg, ul. Ratuszowa 13. Administrator danych wyznaczyt
Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowa¢ sie we wszystkich sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych.

Szczegdtowe informacje na temat przetwarzania danych osobowych znajdujg si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg znajdujacy

http://Jum kolobrzeg.pl oraz w miejscu publikacji ogtoszenia o przetargu.

sie pod adresem strony internetowej
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